ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE
INCREMENTO DE VALOR DOS BENS DE NATUREZA
URBANA

Artigo 1 FUNDAMENTO.

De conformidade co disposto nos artigos 15.1 e 88.Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5
de marzo, polo que se aproba o texto refundido eélaRleguladora das Facendas Locais, 0
Concello de Marin establece o Imposto sobre o inergo de Valor dos Terreos de Natureza
Urbana, que se esixira conforme o disposto enlLdit@ a presente Ordenanza Fiscal, ditada o
abeiro do establecido no artigo 106 da Lei 7/19852 de abril, reguladora das Bases de
Réxime Local.

Artigo 2. FEITO IMPONIBLE

Constitue o feito impofible do Imposto o incremedéovalor que experimenten os terreos de
natureza urbana que se pofa de manifesto a consecue

- da transmision da propiedade dos terreos por aaditalo, sexa intervivos ou mortis-
causa, onerosa ou lucrativa.

- da constitucion ou transmision de calquera dereid de goce, limitativo do dominio,
sobre os terreos, sexa intervivos ou mortis-causerosa ou lucrativa.

Artigo 3. TERREOS DE NATUREZA URBANA

1. Teran a consideracién de terreos de naturezaairba terreos que tefian tal consideracion a
efectos do Imposto sobre Bens Inmobles, con indkpena de que estean ou non
contemplados como tales no Catastro ou no Padrénus.

2. Esta asi mesmo suxeito a este imposto o increntEni@lor que experimenten os terreos
integrados nos bens inmobles clasificados como atacteristicas especiais a efectos do
Imposto sobre Bens Inmobles.

Artigo 4. ACTOS NON SUXEITOS.

1. Non esta suxeito a este imposto o incrementoalier jue experimenten os terreos que
teflan a consideracion de rasticos a efectos dodtommbre Bens Inmobles.

2. Non estan suxeitos a este imposto os supostogndgbucion de bens e dereitos realizados

polos cénxuxes a sociedade conxugal, adxudicadfeso seu favor e en pago delas se
verifiquen e transmisions que se fagan os conxemgsgmgo dos seus haberes comuns.
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3. Tampouco estan suxeitos o imposto 0s supostramEmisions de bens entre conxuxes ou a
favor dos fillos, como consecuencia do cumprimei¢osentencias en casos de nulidade,
separacion ou divorcio matrimonial, sexa cal ser&xome econdémico matrimonial.

Artigo 5. EXENCIONS.

1. Estardn exentos deste imposto 0s incrementos al@er \yue se manifesten coma
consecuencia dos seguintes actos:

a) A constitucion e transmision de dereitos de semielu

b) As transmisidons de bens que se que atopen dentmpedmetro delimitado coma
Conxunto Historico-Artistico, ou fosen declaradedividualmente de interese cultural,
segundo o establecido na Lei 16/1985, de 25 de,xdgiBatrimonio Historico Espafiol,
cando seus propietarios ou titulares de dereitoedden que realizaron obras de
conservacion, mellora ou rehabilitacion en ditosdbles. Para poder gozar desta
exencion, os suxeitos pasivos deberan solicitalafodma expresa no prazo de
declaracién do imposto, sendo necesario que catag seguintes condiciéns:

- Que o importe das obras de conservacion e/ou tehaildin executadas nos
altimos cinco anos sexa superior 6 50% do valoastet! do inmoble, no
momento do devengo do imposto.

- Que ditas obras de rehabilitacion fosen financigude suxeito pasivo, ou 0
seu ascendente de primeiro grao.

2. Asemade estan exentos deste imposto os increméetovalor correspondentes cando a
condicion de suxeito pasivo recaia nas seguintesopas ou entidades:

a) Estado, as Comunidades Auténomas e as Entidadesisl.ogs que pertenza o
municipio, asi como seus respectivos Organismosorkuhos de caracter
administrativo.

b) Concello de Marin e as Entidades Locais integradasas que se integre 0 mesmo, asi
Ccomo 0s seus respectivos Organismos Autbnomosrdetenadministrativo.

c) As institucions que tefian a cualificacion de bexasfiou benéficas-docentes.

d) As entidades xestoras da Seguridade Social e asaMlddes de Prevision Social
reguladas pola lei 30/1995, de 8 de novembro, déer@cion e Supervisidon dos
Seguros Privados.

e) As persoas ou Entidades das que se recofieceranci@xen Tratados ou Convenios
Internacionais.

f) Os titulares de concesions administrativas revegilbespecto dos terreos afectos as
mesmas.

g) A Cruz Vermella Espafiola.

Artigo 6. BONIFICACIONS.

Gozaran dunha bonificacion do 80% da cota do ingpasttransmisions da vivenda habitual
do causante realizadas a titulo lucrativo por calesamorte a favor dos descendentes e
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adoptados, 0s coOnxuxes e 0s ascendentes e adeptasta bonificacion sera de aplicacion
exclusiva a aqueles herdeiros ou legatarios cuxiaades familiares

teflan unha renda inferior a dlas veces o salamimuiinterprofesional. Para este efectos,
enténdese por vivenda habitual aquela que o seaeaido coas normas do imposto sobre

a renda das persoas fisicas. Os herdeiros debeliditas esta bonificacion, acreditando a
condicion de vivenda habitual.

Artigo 7. SUXEITOS PASIVOS
1. E suxeito pasivo do imposto a titulo de contrilberi

a) Nas transmisions de terreos ou na constitucidnransmisions de dereitos reais de
goce limitativos do dominio, a titulo lucrativoparsoa fisica ou xuridica ou a entidade
a que se refire o artigo 35.4 da Lei Xeral Tribiat@yue adquira o terreo ou a favor de
quen se constitia ou transmita o dereito real éesgurate.

b) Nas transmisidns de terreos ou ha constituciomamsmision de dereitos reais de goce
limitativos do dominio, a titulo oneroso, a per§isi&ca ou xuridica ou a entidade a que
se refire o artigo 35.4 da Lei Xeral Tributaria quasmita o terreo ou que constitia ou
transmita o dereito real de que se trate.

2. Nos supostos a que se refire a letra b) antexgoo, contribuinte € persoa fisica non residente
en Espafa, tera a consideracion de substituto mhoilmainte a persoa fisica ou xuridica, ou a
entidade a que se refire 0 artigo 35.4 da Lei Xérdutaria que adquira o terreo ou a favor de
guen se constitia ou transmita o dereito real éesqurate.

Artigo 8. BASE IMPONIBLE.

1. A base impoiiible deste imposto estara constitpdada incremento do valor dos terreos de
natureza urbana posto de manifesto 6 longo dungerhaximo de vinte anos.

2. Determinan o incremento do valor dos terreos ataraza urbana o valor deses terreos no
momento do devengo e o periodo de xeracion denrer® do valor.

3. Entenderase, a efectos deste imposto, por peded@racion o numero de anos completos
transcorridos entre a data da anterior adquisidmmerreo ou da constitucion ou transmision

dun dereito real de goce limitativo do dominio elaa de devengo, sen que se tefia en
consideracion as fraccions do ano. En ningun cgseriodo de xeracion podera ser inferior a

un ano.

4. Entenderase por valor do terreo no momento dercgx

a) Nas transmision de terreos, o valor dos mesmos aroanto do devengo sera o que
teflan determinado en dito momento a efectos do dtopgobre Bens Inmobles. Non
obstante, cando dito valor sexa consecuencia dpohancia de valores que non
reflexe modificacions de planeamento aprobadasposterioridade a aprobacion da
citada ponencia, liquidarase provisionalmente @s§@gosto con arranxo 0 mesmo.
Neste caso, na liquidacion definitiva aplicaras@lor dos terreos unha vez se obtivese
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b)

c)

conforme 0s procedementos de valoracion colectinasg instraan, referido a data do
devengo. Cando esta data non coincida coa de \eflacie dos novos valores
catastrais, estes corrixiranse aplicando os ceefies de actualizacion que
correspondan, establecidos ¢ efecto nas leis dripwstos Xerais do Estado. Cando o
terreo, ainda sendo de natureza urbana ou integradben inmoble de caracteristicas
especiais, no momento do devengo do imposto nadeferminado o valor catastral
en dito momento, o Concello practicara a liquidac@ando o valor catastral sexa
determinado, referido dito valor o momento do dgeen

Na constitucion e transmision de dereitos reaigat® limitativos do dominio, sobre
terreos de natureza urbana, sera a parte do \&ioicth no apartado a) que resulte de
aplica-las seguintes regras:

1. No caso de constituirse un dereito de usufructpéeah, o seu valor equivalera
a un 2% do valor catastral do terreo por cada adulacion do mesmo sen
gue poida exceder do 70% de dito valor catastral.

2. Se o usufructo fose vitalicio, o seu valor, no casajue o usufructuario tivese
menos de vinte anos, sera equivalente 6 70% da al@stral do terreo,
minorandose esta cantidade nun 1% por cada anexjqaeela de dita idade, ata o
limite minimo do 10 % do valor catastral.

3. Se o0 usufructo se establece a favor dunha persddiceu por un prazo
indefinido ou superior a trinta anos, considera@®®o unha transmisién da
propiedade plena do terreo suxeita a condicionlues@ e o seu valor
equivaleria 6 100% do valor catastral do terredrustuado.

4. Cando se transmita un dereito de usufructo xa et as porcentaxes
expresadas nos epigrafes b.l, b.2 e b.3 aplicarswts® o valor catastral do
terreo no momento da transmision.

5. Cando se transmita o dereito de nua propiedadeuova®r sera igual &
diferenza entre o valor catastral do terreo e @rvdb usufructo, calculado
segundo as regras anteriores.

6. valor dos dereitos de uso e habitacion sera o gsdte de aplicar 6 75% do
valor catastral dos terreos sobre os que se amenstiiales dereitos as regras
correspondentes & valoracion dos usufructos tenspowavitalicios segundo 0s
casos.

7. valor dos dereitos reais de superficie sera igubD@no do valor catastral dos
terreos sobre os que se constitda tal dereito.

Na constitucion ou transmisions do dereito a elewdra ou mais plantas sobre un
edificio ou terreo, ou do dereito a realiza-la ¢argon baixo solo sen implica-la
existencia dun dereito real de superficie, a pddevalor definido no apartado a)
anterior que represente, respecto do valor total tdoeo, o moddulo de
proporcionalidade fixado na escritura de transmigi@, no seu defecto, o valor que
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resulte de establece-la proporcidén entre a supedic volume das plantas a construir
en voo ou subsolo e a total superficie ou volumiéicados unha vez construidas
aquelas.

d) Na constitucion ou transmision de calquera outargitbs reais de goce limitativos do
dominio distintos dos enumerados neste artigo:

1. resultado de capitalizar 6 interese basico do BatedEspafa a sta renda ou
pension anual.
2. prezo pactado na constitucion se fose maior.

e) Nos supostos de expropiacion forzosa, a parte opoprion de xustiprezo que
corresponda 6 valor do terreo, agas que o valoastat fose inferior, en que
prevalecera este ultimo.

5. Cando os valores catastrais foran fixados, rdes@u modificados por un procedemento de
valoracion colectiva de caracter xeral de acord@mayisto no artigo 107 do Real Decreto
Lexislativo 2/2004, reducirase o valor catastralsdéo ou a parte deste relevante para este
imposto, nun 40% dos novos valores catastrais tei@ncinco primeiros anos dende a entrada
en vigor dos mesmos. Esta reducién non se aplisarés valores resultantes das novas
Ponencias fosen inferiores. Asi mesmo, o valorstaareducido non podera ser inferior 6
valor catastral do terreo antes do procedemento de

valoracion colectiva. A reducion aplicarase respetd cada un dos cinco primeiros anos de
efectividade dos novos valores catastrais.

6. A base impofiible deste imposto determinaraseipiioéindo o valor do terreo resultante da
aplicacion do apartado 4 polo periodo de xeradaigulado segundo o apartado 3, e polo
coeficiente que corresponda de entre os seguintes:

» Para os incrementos de valor xerados nun periotientigo entre 1 e 5 anos: 2,8 %
» Para os incrementos de valor xerados nun periotientigo de ata 10 anos: 2,6 %.
» Para os incrementos de valor xerados nun periotiengj@o de ata 15 anos: 2,4 %.
» Para os incrementos de valor xerados nun periodendgo de ata vinte anos: 2,4
%.
Artigo 9. COTA.
A cota integra deste imposto sera o resultado tlean@ base impofiible que resulte da
aplicacion do artigo anterior, o tipo de gravameléigor cento.
Artigo 10. DEVENGO.

1. O Imposto devengarase:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, sékd@dneroso ou gratuito, entre vivos
ou por causa de morte, na data da transmision.
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b) Cando se constitla ou transmita calquera derealadeegoce limitativo do dominio na
data en que tefia lugar a constitucion ou transmisio

2. Para os efectos do disposto no apartado antedosjderase coma data de transmision:

- Nos actos ou contratos entre vivos, a do outorgsomm documento publico e, cando
se trate de documentos privados, a da slUa incaiparau inscricion nun Rexistro
Publico ou a da sua entrega a un funcionario pailplar razén do seu oficio.

- Nas transmisiéns por causa de morte, a do pasamem@usante.

3. Cando se declare ou recofieza xudicial ou admatismente por resolucion firme que
tivese lugar a nulidade, rescision ou resolucion aibo ou contrato determinante da
transmision do terreo ou da constitucion ou trasgmido dereito real de goce sobre 0 mesmo,
0 suxeito pasivo tera dereito a devolucion do inpasatisfeito, sempre que dito acto ou
contrato non lle tivese producido efectos lucratieoreclame a devolucién no prazo de cinco
anos dende que a resolucion quedou firme, entendérglie existe efecto lucrativo cando non
se xustifique que os interesados deban efectusetdprocas devolucions a que se refire o
artigo 1295 do Cdédigo Civil. Ainda que o acto oumtcatos non producise efectos lucrativos,
se a rescision ou resolucion se declarase por ipgomanto das obrigas do suxeito pasivo do
imposto, non habera lugar a devolucién ningunha.

4. Se o contrato queda sen efecto por mutuo acamd@drte contratantes, non procedera a
devolucion do imposto satisfeito e considerarageocon acto suxeito a tributacion. Como tal
mutuo acordo estimarase a avinza en acto de caxioii e a simple conformidade coa
demanda.

5. Nos actos ou contratos en que medie algunha déndec sua cualificacion farase conforme,
as prescricions contidas no Cédigo Civil. Se fagpensiva non se liquidara o imposto ata que
esta se cumpra. Se a condicion fose resolutorigiras®e o0 imposto, a reserva, cando a
condicion se cumpra, de face-la oportuna devolusgjundo o apartado 4 anterior.

Artigo 11. XESTION.

1. Os suxeitos pasivos viran obrigados a presentareste Concello autoliquidacion segundo
0 modelo determinado pola Administracibn Municipglrase constar en dito documento
tédolos elementos da relacion tributaria que sexeresarios para efectuar a liquidacion
correspondente.

2. Dita declaracion debera ser realizada nos segupriazos a contar dende a data en que se

produza o devengo do imposto:

- Cando se trate de actos "inter vivos", o prazo deridinta dias habiles.
- Cando se trate de actos por causa de morte, o peazale seis meses prorrogables ata
un ano, a solicitude do suxeito pasivo.

3. A declaracién achegarase o documento no queesonstactos ou contratos que orixinan a
imposicion.
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4. Simultaneamente & presentacion do impreso, atepasivo ingresara o importe da cota do
imposto resultante da mesma. Esta autoliquidac&a t consideracién de liquidacion
provisional en tanto que polo Concello non se cam@mue a mesma se efectuou mediante a
aplicacion correcta das normas reguladoras do itopmsen que poidan atribuirse valores,
bases ou cotas diferentes das resultantes denditiarss.

Artigo 12. OBRIGA DE COLABORAR.

1. Estan obrigados a comunicar 6 Concello a reafimado feito impofiible, nos mesmos
prazos cO suxeito pasivo:

- Nas transmisions e nas constituciébns ou transnssid® dereitos reais de goce
limitativos de dominio a titulo lucrativo inter-\og, o doador ou quen constitia ou
transmita o dereito real de que se trate.

- Nas transmisions e nas constitucions ou transnssid® dereitos reais de goce
limitativos de dominio a titulo oneroso o adquieeou a persoa a favor de quen se
constitia ou transmita o dereito real de que se.tra

2. Os notarios estaran obrigados a remitir 6 Coogceléntro da primeira quincena de cada
trimestre, relacion ou indice comprensivo de téslaimcumentos por eles autorizados no
trimestre anterior, nos que contefian feitos, amtiosegocios xuridicos que pofian de manifesto
a realizacién do feito imponiible deste imposto, esmepcion dos actos de ultima vontade.
Tameén estaran obrigados a remitir dentro do mesamoprelacion de documentos privados
comprensivos dos mesmos feitos, actos ou negoaiddicos, que lles fosen presentados para
coflecementos ou lexitimacion de sinaturas. O pevieste apartado entendese sen prexuizo
do deber xeral de colaboracion establecido na keealXTributaria.

Artigo 13. INSPECCION E RECADACION.

A inspecciodn e recadacion do imposto realizaragarsto o prevido na Lei Xeral Tributaria e
nas demais leis do Estado reguladoras da matefiapao nas disposicions ditadas para o seu
desenvolvemento.

Artigo 14. INFRACCIONS E SANCIONS.

En todo o relativo a cualificacion das infraccidnbutarias, asi como a determinacion das
sanciéns que polas mesmas correspondan en cadaapdisarase o réxime na Lei Xeral
Tributaria e nas disposicions que a complementigsenvolvan.

DISPOSICION FINAL.

A presente ordenanza fiscal aprobada polo Plensesion celebrada en Marin a 12 de
Novembro de 2004, entrard en vigor e comezaraicaagd a partir do dia primeiro de marzo

Ordenanza fiscal IIVTNU Paxina 7 de 8



Concello de Marin

o Ayuntamiento de Marin

do ano 2.005, permanecendo en vigor ata a sUa icewdin ou derrogacion expresas. No caso
de modificacién parcial, os artigos non modificadostinuaran vixentes.

Esta ordenanza foi publicada no Boletin Oficial Rl@vincia numero 250 de data 30 de
decembro de 2004.
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